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PRUVODNI ZPRAVA

1. DUVODY PRO PORIZEN( A UCEL ZPRACOVAN(
UZEMNI STUDIE

Uzemni studie fedi plochu o rozloze 17 ha pro vystavbu
rodinnych dom v centralni ¢asti obce Markvartice.

Navrhova plocha bydleni soznacenim B4 byla vymezena
v Uzemnim planu Markvartice. Cilem Uzemni studie je navrhnout
vhodné urbanistické feSeni dané lokality, aby se pfirozené
integrovala do ptdorysu sidla. Uzemni studie stanovuje podminky
funkéniho a prostorového usporadani Uzemi tak, aby byly vytvoreny
pfedpoklady pro realizaci kvalitniho a koncepcéné feSeného prostoru

sidla.

2. VYMEZEN{ RESENEHO UZEMI

Refené Uzemi se nachdazi v centralni &asti obce Markvartice
nedaleko silnice I. tfidy ¢. 13 a je zakresleno v grafické casti
dokumentace. Re3ené Uzemi je vymezeno parcelnimi &isly

uvedenymi na predchazejici strané.

3. LIMITY V RESENEM UzZEMI

Rozvoj Uzemi je ovlivnén nasledujicimi limity, které se v feSeném
Uzemi vyskytuji:

- opticky kabel vcetné ochranného pasma 1,5 m na kazdou

stranu,

- ochranné pasmo silnice I. tfidy 50 m od osy vozovky.

4. URBANISTICKA KONCEPCE,
DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Navrh urbanistické koncepce vychdazi ze stdvajici parcelace
katastru nemovitosti, z umisténi reseného Uzemi vrdmci sidla
a z morfologie terénu. Reené Uzemi navazuje na stavajici zastavéné
Uzemi z jihu a ze zapadu.

Uzemni studie navrhuje parcelaci na 42 stavebnich pozemkil

a dvé verejna prostranstvi - zelen. Stavebni pozemky maji vymeéry od

978 m? do 2 158 m?. Stavebni pozemky jsou usporadany tak, aby
budoucim stavebnikim zajiStovaly dostatek soukromi. VétsSina
pozemkl ma obdélnikovy tvar a vSechny pozemky maji dostatecné

velké zahrady. Urbanisticky charakter lokality je na jednotlivych



stavebnich pozemcich definovan vymezenim stavebnich (ar,
stanovenim maximalni vysky zdastavby a stanovenim podilu

zpevnénych ploch vici plochdm zelené.

Dopravni _napojeni stavebnich parcel vychazi ze stavajiciho

majetkového uspofadani pozemkd. Uzemni studie vyuZiva stavajici
zpevnénou Ucelovou komunikaci, nad jejimZ pldorysem je navriena
¢ast jednosmérné obytné zény. Uliéni prostor ma celkovou Sitku 8 m
(6 m na jednosmérnou obytnou zénu a 2 m na pasy zelené —1 m na
kazdé strané).

Obytna zéna umoZiuje hru déti na ulici a prjezd aut rychlosti
do 20 km/h. Vjezdy do obytné zdny jsou navrzeny dva, oba na jihu,
vyjezd je na severovychodé reseného Uzemi.

Vramci obytné zény jsou vymezena parkovaci stani.
Odstavovani vozidel je v obytné zoné pripustné pouze na téchto
vyznacenych parkovacich stanich. Tato stani jsou uréena prfedevsim
pro navsteévy.

Obytna zéna je dopravné navriena tak, aby nutila projizdégjici
fidice jet pomalu. Toho je dosazeno zejména umisténim stromd

uprostfed parkovacich stani. Tyto ostravky zelené nuti fidice ke

zméné sméru jizdy, zpozornéni a zpomaleni. Stromy pfimo v obytné
z6né navic esteticky zhodnoti celou lokalitu. Cilem je wvytvofit
atraktivni a kvalitni lokalitu k bydleni, kde bude umoZnén pohyb
a hra déti na ulici pfed domy. Proto navrh uzemni studie predklada
feSeni dopravni obsluznosti Uzemi prostrednictvim obytné zény.

Stavajici ucelova komunikace se v soucasné dobé napojuje na
silnici I. tfidy ¢. 13. S ohledem na bezpecnost provozu na silnici
l. tfidy bude stavajici Ucelovd komunikace opatfena zdvorou na
zamek, aby ze silnice I. tfidy neSlo sjizdét do sidla pres ucelovou
komunikaci a naopak (z ucelové komunikace na silnici I. tridy).

Auta budou parkovana na pozemcich stavebnikd. Na kazdé
stavebni parcele budou vyhrazena 2 parkovaci mista pro osobni
automobily. Kapacitni parkovisté pro 30 osobnich automobill je
navrzeno mezi fotbalovym htistém a obecnim uradem.

Dopravni reseni je patrné z grafické ¢asti dokumentace.

VfeSseném Uzemi se nachazeji nasledujici sité technické

infrastruktury:

Elektrickd energie — lokalita bude napojena prostfednictvim

noveé trafostanice v jihovychodni ¢3asti feSeného Uzemi.



Vodovod — lokalita bude napojena na verejny vodovod pfipojkou
v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi.

Veskeré nové sité technické infrastruktury budou vedeny pod
zemi pod komunikacemi nebo pod obytnou zénou. Paterni rozvody
siti nebudou protinat jednotlivé stavebni pozemky.

Odkanalizovani staveb bude probihat v souladu s platnymi

zakony a predpisy (pomoci jimek svyvozem na COV, domovnich
Cistiren odpadnich vod apod.)
DeStové vody budou zasakovany v misté jejich vzniku, pokud to

umozni lokalni a geologické poméry.

5. PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO
USPORADAN(

Uzemni studie vymezuje na vybranych stavebnich pozemcich

dva druhy ,stavebnich car.” Na stavebnim pozemku budou stavby

umistény vzdy jednou sténou na stavebni ¢are. V pripadé stavebnich

Car s oznacenim — Stitovd, budou stavby umistény na stavebni ¢are

svou kratSi sténou domu. V pfipadé stavebnich ar s oznacenim —

okapova, budou stavby umistény na stavebni ¢are svou delSi sténou

domu.

Uzemni studie stanovuje ndsledujici podminky ploéného

a prostorového usporadani:

- na kazdém stavebnim pozemku bude misto pro parkovani
dvou osobnich automobild,

- stavby budou umistovany na stavebni Care,

- maximalné dvé nadzemni podlazi véetné obytného podkrovi,

- maximalni podil zastavénych ploch na pozemku do 1 000 m? je
35 %; maximalni podil zastavénych ploch na pozemku nad
1000 m? je 25 %

(zastavéna plocha je takovd plocha, kterd je zastavéna
stavbami, napf. rodinny dim, altan, zahradni bouda, garaz,

pristfesek na auto),

Na dalsi strané jsou wuvedeny podminky plosného

a prostorového usporadani, které stanovi také platny Uzemni plan.



6. REGULATIVA UZEMNIHO PLANU MARKVARTICE

PLOCHY BYDLENI - plocha B4 a jizni ¢asti ploch B13 a B14 jsou navrZeny
PLOCHY BYDLEN/ VENKOVSKEHO CHARAKTERU (B) ve druhe etapé vyuziti Gzemi,
- stavby pro drobné femesIné podnikani, které
Hlavnivyuziti: - individualni rodinne domy, nesnizujf kvalitu Zivotniho prosttedi, pohodu bydlenf
- mistni komunikace, p&si cesty, na vymezené plose ajsou slucitelné sbydlenim a
- gardze na vlastnim pozemku; slouzi zejména prislusné plose;
Pripustné vyuZiti: - vefejnd prostranstvi a plochy verejné zeleng, Nepripustné vyuZiti: - vSe ostatni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
- drobnd obcanska vybavenost (maloobchod), podminéné pripustnym vyuzitim;
- objekty a zafizeni pro sport a rekreaci, Podminky prostorového usporfdddni: - maximdlni vySka zdstavby: dvé

nadzemni podlaZi +

- parkoviste, ’ !
obytné podkrovi,

- détska hriste,

- péstitelska a chovatelska ¢innost,

- podil zpevnénych ploch u pozemk( do 1000 m?

L L max. 35 %, u vétSich pozemkd max. 25 %
- souvisejici hospodarské objekty, rozlohy stavebniho pozemku,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, - objekty rodinnych domi na plochach B13 a B14

Podminéné pfipustné vyuZiti: - Fadové domy, umistovat podél mistni komunikace
- vystavba na plochéach B6 a B15 pouze mimo hranice v navaznosti na stavajici objekty,
Qaoo, - velikost stavebnich pozemk( bude u ploch B3,
- vystavba na plochach B3 a B4 smérem od stavajici B13 a B14 fesit Uzemni studie,
zastavby, - rodinny ddm na ploe B22 bude umistén
- vystavba na ¢astech ploch B3, B4, B8, B11, B12 a B19, v severozdpadnim rohu pozemku vtésné
které zasahuji do ochranného pasma silnic a blizkosti stavajici komunikace se zohlednénim
Zeleznice, za podminky doloZeni neprekroceni terénnich podminek.

hygienickych limitl hluku z provozu po uvedenych
dopravnich komunikacich pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb na nich
umisténych,
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